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PREAMBULO

O Governo do ESTADO DO PARANA, por intermédio da Secretaria de Estado
do Planejamento (SEPL), torna publico o presente CHAMAMENTO PUBLICO,
destinado a selecdo de instituicdo autorizada pela CVM, especializada na
estruturacdo, constituicdo, administracdo fiduciaria e gestdo de Fundo de
Investimento Imobiliério (FIl), na modalidade de condominio fechado, nos termos
da Resolugdo CVM n° 175/2022. O Chamamento fundamenta-se no Estudo
Técnico Preliminar — ETP elaborado nos termos do art. 18 da Lei 14.133/2021,
gue concluiu pela ado¢éo do FIl como solucdo mais adequada para a exploracao
do ativo publico. A iniciativa visa a constituicio do FIl PARANA CCFI, com
participacdo do ESTADO DO PARANA como cotista estratégico, mediante
integralizacdo do imovel onde se localiza o Centro de Convencgdes de Foz do

Iguacu, conforme autorizado pela Lei Estadual n°® 22.925/2025.

INFORMACOES RELEVANTES

Esclarecimentos e Impugnacdes: Qualquer pessoa é parte legitima para
impugnar edital de licitacdo por irregularidade na aplicacdo da Lei Federal n.°
14.133, de 2021 e do Decreto n.° 10.086, de 2022, ou para solicitar
esclarecimentos e providéncias sobre os seus termos, devendo protocolar o
pedido, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame,
em campo especifico no sitio eletrdbnico www.comprasparana.pr.gov.br pelo qual
serdo respondidos os esclarecimentos solicitados, no prazo de até 3 (trés) dias
Gteis, limitado ao dltimo dia util anterior & data da abertura do certame (Lei
14.133/2021, art. 164, paragrafo unico).

Prazo final de credenciamento para envio das propostas: 18 de novembro
de 2026 as 10h00min.

Endereco da UGPAR/SEPL: Rua Inacio Lustosa, 700 - Bloco A, 1° andar - Sdo
Francisco CEP 80510-000 - Curitiba - PR

Horario de atendimento da UGPAR/SEPL em dias Uteis: das 9h as 12h / 14h
as 17h.

Sitio eletrénico: https://www.parcerias.pr.gov.br.

Endereco eletrénico: <paranaparcerias@sepl.pr.gov.br>.
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GLOSSARIO

Para os fins deste EDITAL e de seus Anexos, 0s termos e expressdes abaixo,

no singular ou no plural, terdo os seguintes significados:

ADMINISTRACAO FIDUCIARIA: conjunto de servicos relacionados, direta ou
indiretamente, ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, a cargo da
ADMINISTRADORA, nos termos da Resolugcdo CVM n° 175/2022.

ADMINISTRADORA: instituicdo financeira ou sociedade administradora de
carteiras de valores mobilidrios, autorizada pela CVM, responsavel pela
ADMINISTRAGAO FIDUCIARIA do FIl PARANA CCFI.

ANBIMA: Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais.

APORTE PUBLICO: valor de aporte financeiro do ESTADO DO PARANA,
adicional & INTEGRALIZACAO do ATIVO SEMENTE, necessario para viabilizar
o EMPREENDIMENTO, previsto e justificado no PLANO DE EXPANSAO e

pontuado conforme o item 10.

ATIVO SEMENTE: imovel onde se localiza o Centro de Convencdes de Foz do
Iguacu, de propriedade do ESTADO DO PARANA, a ser integralizado no FlI
PARANA CCFl nos termos da Lei Estadual n° 22.925/2025, avaliado
originalmente em R$ 74.269.000,00 (setenta e quatro milhdes, duzentos e

sessenta e nove mil reais) na data-base de setembro de 2024.

B3: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade administradora de mercados

organizados de valores mobiliarios.

CARTA DE INTENCAO: documento integrante da PROPOSTA TECNICA que
declara o valor que a PROPONENTE pretende captar no mercado financeiro e
integralizar no FUNDO, de acordo com o PLANO DE CAPTACAO DE
RECURSOS, nos termos do item 8.5.5.
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CHAMAMENTO PUBLICO: procedimento administrativo competitivo regido por
este EDITAL, destinado a selecdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA do
FIl PARANA CCFl,

COMISSAO DE CONTRATACAO: colegiado designado pela Resolu¢do SEPL
n°® 012/2026, responsavel pela conducédo e julgamento do CHAMAMENTO
PUBLICO.

CONDOMINIO FECHADO: modalidade de fundo de investimento em que as
COTAS nao sao resgataveis durante o prazo de duracdo, admitidas a
amortizacdo e a negociacdo em mercado secundario, nos termos da Resolucéo
CVM n° 175/2022.

CONTRATADA: PROPONENTE selecionada, apdés a adjudicacdo e a
homologacdo do CHAMAMENTO PUBLICO, para exercer as funcdes de
ADMINISTRADORA e/ou GESTORA do FUNDO.

COTAS: fracbes ideais do patrimonio do FIl PARANA CCFI.
CVM: Comissao de Valores Mobiliarios.
EDITAL: este instrumento convocatorio e seus Anexos.

EMPREENDIMENTO: conjunto de intervencées no Centro de Convencgdes de
Foz do Iguagu, compreendendo a reforma e modernizacéo do edificio existente,
a ampliacdo da capacidade do centro de convencdes e exposicOoes e a
implantacédo das demais ocupacdes, conforme o TERMO DE REFERENCIA e o
Anexo VIII.

EQUIPE TECNICA: equipe minima indicada pela PROPONENTE, com vinculo

empregaticio ou contratual comprovado.

ESTADO DO PARANA: ente federativo promotor do CHAMAMENTO PUBLICO,
representado pela SEPL, e COTISTA INICIAL do FUNDO.

ESTUDO PRELIMINAR DE OCUPACAO: estudo integrante da PROPOSTA
TECNICA que demonstra a ocupacao fisico-funcional, urbanistica e econdmico-
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financeira proposta para o EMPREENDIMENTO, considerado o ativo existente

como elemento estruturante, apresentado no formato do Anexo X.

ETP: Estudo Técnico Preliminar elaborado nos termos do art. 18 da Lei Federal
n° 14.133/2021, que fundamenta o CHAMAMENTO PUBLICO.

FIl: Fundo de Investimento Imobiliario, regido pela Resolu¢gdo CVM n° 175/2022.

FIl PARANA CCFl ou FUNDO: Fundo de Investimento Imobiliario a ser
constituido na modalidade de CONDOMINIO FECHADO, tendo o ATIVO
SEMENTE como ativo inicial.

GESTORA: pessoa juridica autorizada pela CVM ao exercicio da gestdo de

recursos de terceiros, responsavel pela gestao da carteira do FIl PARANA CCFI.

HABILITACAO: fase em que se verifica o atendimento, pela PROPONENTE
classificada em primeiro lugar, dos requisitos juridicos, fiscais, sociais,

trabalhistas e técnicos do item 9.

INTEGRALIZACAO: entrega de recursos ou bens ao FUNDO em contrapartida
as COTAS subscritas.

MELHOR TECNICA: critério de julgamento do CHAMAMENTO PUBLICO, com

classificacéo das propostas exclusivamente pela NOTA TECNICA.

NOTA TECNICA (NT): pontuacdo atribuida & PROPOSTA TECNICA, de no
maximo 100 (cem) pontos, conforme a TABELA CRITERIOS TECNICOS do item
10.

PLANO DE CAPTACAO DE RECURSOS: documento integrante da PROPOSTA
TECNICA que demonstra a estratégia de captacdo de capital de terceiros para
o FUNDO, conforme metodologia do TERMO DE REFERENCIA.

PLANO DE EXPANSAO: documento integrante da PROPOSTA TECNICA que
define as intervencdes previstas para o EMPREENDIMENTO e fundamenta o
APORTE PUBLICO, conforme metodologia do TERMO DE REFERENCIA.,
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PNCP: Portal Nacional de Contratacfes Publicas.

PROPONENTE: pessoa juridica que participa do CHAMAMENTO PUBLICO
mediante apresentacdo de PROPOSTA TECNICA e documentos de
HABILITACAO.

PROPOSTA TECNICA: conjunto de documentos apresentados pela

PROPONENTE para julgamento, com o conteddo minimo previsto no item 8.5.

REGULAMENTO DO FUNDO: instrumento que disciplina o funcionamento, a
governanca e a politica de investimento do FIl PARANA CCFI, nos termos da
Resolucdo CVM n° 175/2022.

SEPL: Secretaria de Estado do Planejamento do Parana.

TAXA TOTAL: somatério das taxas anuais cobradas pelas atividades de
administracao e gestao, incidentes sobre o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO,

pontuado conforme o item 10.
TERMO DE REFERENCIA: Anexo | deste EDITAL.

UGPAR: Unidade Gestora do Programa de Parcerias do Parand, integrante da
estrutura da SEPL.

1. DO OBJETO

1.1.0O presente Edital tem por objeto a selecdo, por meio de procedimento de
CHAMAMENTO PUBLICO, de instituicdo financeira ou sociedade
administradora de carteiras de valores mobiliarios, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), para atuar,
concomitantemente ou ndo, como ADMINISTRADORA e GESTORA do
Fundo de Investimento Imobiliario a ser constituido sob a denominagéo “FlI
PARANA CCFI” (o “Fundo” ou “FIl PARANA CCFI).

1.2.Cabera a Contratada as atividades de estruturacdo juridico-financeira,
constituicdo, registro perante a CVM, administracéo fiduciaria, gestao ativa
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do portfélio, governanca, compliance e preparacdo para ofertas publicas de
cotas.

1.3. As atribuicdes especificas de ADMINISTRADORA e GESTORA observarédo
a segregacao funcional e de responsabilidades prevista na Resolucdo CVM

n® 175/2022 e demais normas aplicaveis.
2. DA FINALIDADE

2.1.A finalidade do presente CHAMAMENTO PUBLICO é viabilizar a
implementacéo da politica publica de desenvolvimento econdémico, turistico
e regional do ESTADO DO PARANA, mediante estruturacdo de Fundo de
Investimento Imobiliario que possibilite a exploracao continua, modernizagao
e valorizacdo do Centro de Convencdes de Foz do Iguacu.

2.2.A contratacdo visa assegurar a expertise técnica de mercado necessaria

para:

a) Converter o ativo imobiliario “Centro de Convengbes de Foz do Iguagu”,
de propriedade do ESTADO DO PARANA, em ativos financeiros liquidos
(cotas de fundo), conforme autorizado pela Lei Estadual n® 22.925/2025;

b) Promover a revitalizacdo, moderniza¢do, operacdo comercial e gestao
patrimonial do referido equipamento publico;

C) Atrair investimentos privados (follow-on) para financiar as intervencdes
necessarias, reduzindo a pressao sobre o orcamento publico;

d) Implementar modelo de governanca hibrido, que alia a fiscalizacado de
mercado (CVM/B3) com salvaguardas contratuais que preservem o
interesse publico e o objetivo de desenvolvimento regional.

3. DAS CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

3.1.Denominag&o: Fundo de Investimento Imobiliario FIl PARANA CCFI.
3.2.Modalidade: Condominio Fechado, regido pela Resolugdo CVM n°
175/2022.
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3.3.Cotista Inicial: ESTADO DO PARANA, detentor de 100% (cem por cento)
das cotas apOs a integralizacdo inicial do ativo semente, podendo sua
participacdo ser diluida em decorréncia de futuras emissdes de cotas, nos
termos do Regulamento do Fundo e da legislacéo aplicavel.

3.4. Ativo Semente: Imével do Centro de Convencdes de Foz do Iguacu, avaliado
originalmente em R$ 74.269.000,00 (setenta e quatro milhdes, duzentos e
sessenta e nove mil reais) na data-base de setembro de 2024.

3.5.A governanca do Fll PARANA CCFlI sera instituida por meio de instancias
colegiadas de natureza estratégica, com competéncias claramente
delimitadas, sendo vedada ao cotista publico interferir na gestao ordinaria
dos investimentos, preservando-se a discricionariedade técnica da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, em conformidade com a Resolucao
CVM n° 175/2022 e com as diretrizes do TERMO DE REFERENCIA.

4. DA NATUREZA E PRAZO DA CONTRATACAO

4.1.A relacdo decorrente deste EDITAL possui natureza instrumental a
constituicdo e gestdo de Fundo de Investimento Imobiliario, ndo se
caracterizando como contrato administrativo tipico de prestacao de servigos.

4.2.A ADMINISTRACAO PUBLICA ndo efetuard qualquer pagamento &
CONTRATADA em decorréncia deste CHAMAMENTO PUBLICO. A
remuneracdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA decorrera
exclusivamente das taxas de administracdo, de gestdo e de performance
previstas no REGULAMENTO DO FUNDO e suportadas pelo FIl PARANA
CCFl, nos termos da Resolugcdo CVM n° 175/2022.

4.3. As taxas referidas no subitem 4.2 serdo propostas pela PROPONENTE na
Minuta Preliminar do Regulamento do Fundo e deverdo observar o teto
estabelecido no TERMO DE REFERENCIA — Anexo |I. Uma vez adjudicado
0 objeto, os valores propostos vinculam a CONTRATADA e néo poderao ser

majorados sem deliberagdo da assembleia de cotistas.
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4.4.0 prazo de duracdo observara o horizonte do investimento definido no
REGULAMENTO DO FUNDO, compativel com o ciclo de desenvolvimento
imobiliario, conforme regramento estabelecido no TERMO DE
REFERENCIA e na regulamentacéo da CVM.

5. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

5.1.0 presente CHAMAMENTO PUBLICO encontra fundamento legal nos
seguintes dispositivos normativos:

5.1.1. Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021;

5.1.2. Lei Federal n® 13.240, de 30 de dezembro de 2015;

5.1.3. Resolugdo CVM n° 175, de 27 de dezembro de 2022;

5.1.4. Lei Estadual n° 22.925, de 15 de dezembro de 2025;

5.1.5. Decreto Estadual n® 10.086, de 17 de janeiro de 2022;

5.1.6. Decreto Estadual n° 9.818, de 05 de maio de 2025;

6. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1.0 presente CHAMAMENTO PUBLICO constitui procedimento administrativo
competitivo, destinado a selecdo da PROPOSTA mais vantajosa para a
ADMINISTRACAO PUBLICA, mediante julgamento por critérios técnicos,
conforme definidos neste EDITAL e em seus anexos.

6.2. Serd assegurada a participacdo de todas as pessoas juridicas que atendam
as condi¢cbes de habilitacao e qualificacdo estabelecidas neste instrumento
convocatorio.

6.3.Nao poderéo participar desta licitacdo pessoas fisicas ou juridicas que:

6.3.1. tenham sido declaradas inidbneas no ambito da Unido, Estados, Distrito

Federal e Municipios, em qualquer esfera da ADMINISTRACAO PUBLICA;

6.3.2. constituiram as pessoas juridicas que foram apenadas conforme item

6.3.1, enquanto perdurarem as causas das penalidades,
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independentemente de nova pessoa juridica que vierem a constituir ou de
outra em que figurarem como sécios;

6.3.3. tenham sOcios comuns com as pessoas juridicas referidas no item 6.3.2;

6.3.4. ndo funcionem no Pais, se encontrem sob faléncia, dissolucdo ou
liquidacédo, bem como as pessoas fisicas sob insolvéncia;

6.3.5. mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que desempenhe funcao na licitacdo ou atue na fiscalizacao
ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

6.3.6. o0 servidor ou dirigente de 6rgdo ou entidade estadual, bem como a
empresa da qual figurem como socios, dirigentes ou da qual participem
indiretamente.

6.3.7. Considera-se participacdo indireta a existéncia de qualquer vinculo de
natureza técnica, comercial, econémica, financeira ou trabalhista.

6.3.8. As pessoas fisicas e juridicas de que trata o art. 14 da Lei Federal n.°
14.133, de 2021.

6.4. A participacdo nesta licitacdo implica aceitacdo das condi¢cOes estabelecidas
no edital e na legislacéo aplicavel.

6.5.Além destas condi¢cdes gerais, deverdo ser obedecidas as exigéncias

especificas de participacéo fixadas no edital.

7. DA PARTICIPACAO NA SESSAO PUBLICA

7.1.0s interessados deverdo entregar suas PROPOSTAS até a data da
SESSAO PUBLICA por intermédio de seu representante legal ou procurador,
DE ACORDO COM AS REGRAS DESTE EDITAL, e legislagao vigente.

7.2.0s documentos de credenciamento e os envelopes da HABILITACAO e da
PROPOSTA TECNICA deverdo ser entregues ao (a) presidente da
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COMISSAO DE CONTRATACAO (resolucdo 012/2026/SEPL) devidamente
lacrados.

8. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

8.1.A PROPOSTA TECNICA e os documentos de HABILITACAO deveréo ser
apresentados em envelopes distintos, lacrados, com a indicagao, no lado
externo, da razdo social do PROPONENTE, do nimero do CHAMAMENTO
PUBLICO e dos termos “PROPOSTA” e “DOCUMENTOS PARA
HABILITACAQ?”, respectivamente.

8.2.N&o serao aceitos documentos apresentados em envelopes trocados.

8.3.Nao sera concedido prazo para apresentacdo de documentos ndo inseridos

no envelope correspondente.

8.4.A PROPOSTA TECNICA deveréa ser apresentada em volume (nico, sendo
composta pelos quesitos de Melhor Técnica, estes considerados
exclusivamente para fins de avaliacdo comparativa das propostas.

8.5.A PROPOSTA TECNICA devera responder, ponto a ponto, aos critérios de

julgamento do item 10, contendo, no minimo:

8.5.1. Plano de Trabalho e Cronograma Fisico-Financeiro das fases de

estruturagdo, constituicdo e gestao;
8.5.2. Minuta Preliminar do Regulamento do Fundo;

8.5.3. Plano de Expanséo, Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira, Plano
de Captacdo de Recursos e Projecdo de Rentabilidade, conforme
metodologia estabelecida no TERMO DE REFERENCIA — Anexo |;

8.5.4. ESTUDO PRELIMINAR DE OCUPACAO no formato estabelecido no
ANEXO X.
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8.5.5. Carta de intencdo com a declaracéo do valor que se pretende captar no
mercado financeiro e integralizar no Fll, de acordo com o PLANO DE
CAPTACAO DE RECURSOS;

8.5.6. Comprovacdo de Expertise, Capacidade e Performance da
ADMINISTRADORA/GESTORA,;

8.5.7. Composicdo, Comprovacgdo de Aptiddo Técnica e Curriculos Assinados
da Equipe Técnica, com documentos comprobatérios de vinculo e

certificacoes.

8.5.8. A abertura do envelope de habilitacdo sera apenas relativa a
PROPONENTE melhor classificado.

9. DA HABILITACAO

Para habilitar-se ao certame a PROPONENTE devera apresentar documentos
comprobatérios, emitidos em data ndo anterior a 60 (sessenta) dias da data de

publicacdo deste Edital.

9.1.Habilitacdo Juridica

9.1.1. Estatuto ou Contrato Social: Copia atualizada e consolidada, devidamente
registrada na Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil de Pessoas
Juridicas;

9.1.2. Documentos dos Administradores: Coépia do RG e CPF dos
diretores/socios administradores, acompanhada da ata de eleicdo da
diretoria atual, se for o caso;

9.1.3. Contratos de parceria comercial ou de prestacdo de servigos pertinentes;

9.1.4. Inscricdo no CNPJ: Comprovante de inscricdo e de situacdo cadastral
ativa.

9.1.5. Autorizagdo CVM: Copia autenticada ou acompanhada de declaracdo de
veracidade do Ato Declaratorio da CVM que autorize a PROPONENTE a

exercer a atividade de Administracdo de Carteiras de Valores Mobiliarios
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e/lou Gestdo de Recursos de Terceiros, conforme a atribuicdo a ser
desempenhada no Fundo.

9.1.6. Regularidade ANBIMA: Certificado de Regularidade emitido pela
ANBIMA, comprovando adesdo ao Codigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para a Administracdo de Recursos de Terceiros.

9.1.7. Certidoes negativas ou declaragbes sob as penas da lei, de que nao
possui, em seu nome ou de seus administradores principais, san¢des
administrativas aplicadas pela CVM, B3 ou Banco Central do Brasil que
impliguem suspensao ou impedimento para o exercicio de suas atividades,

nem processos sancionadores em curso com potencial para tal.

9.2.Habilitagao Fiscal, Social e Trabalhista

9.2.1. Regularidade com a Fazenda Federal: Certiddo Conjunta Negativa (ou
Positiva com efeitos de Negativa) de Débitos relativos a Tributos Federais e
a Divida Ativa da Uniéo.

9.2.2. Regularidade com a Fazenda Estadual: Certiddo Negativa de Débitos
Estaduais da sede da PROPONENTE.

9.2.3. Regularidade com a Fazenda Municipal: Certiddo Negativa de Débitos
Mobiliarios (ISS/Taxas) do municipio sede.

9.2.4. Regularidade com o FGTS: Certificado de Regularidade do FGTS (CRF),
emitido pela Caixa Econémica Federal.

9.2.5. Regularidade Trabalhista: Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho.

9.3.Qualificagcdo Técnica da PROPONENTE

9.3.1. A PROPONENTE devera comprovar capacidade técnica e operacional
minima, compativel com o porte e a complexidade do empreendimento, por
meio do atendimento aos seguintes requisitos, considerados de forma

integrada e cumulativa:
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a) Volume Sob Gestdo (AuM): Gestdo de recursos de terceiros em valor
total minimo de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
comprovados por extrato mensal emitido pela respectiva
ADMINISTRADORA ou por relatério de auditoria.

9.3.2. Experiéncia de Mercado - a PROPONENTE devera comprovar ter

experiéncia profissional no mercado de capitais, comprovando ter, no
minimo, 03 (trés) anos ininterruptos na gestdo ativa de Fundos de

Investimento Imobiliario;

9.4.Qualificacdo Técnica da Equipe

9.4.1. A PROPONENTE deverd indicar, obrigatoriamente, uma equipe técnica
minima, com profissionais alocados de forma compativel e adequada as
atividades do FIl PARANA CCFI, comprovando o vinculo empregaticio ou
contratual de seus integrantes.

9.4.2. A dedicacdo da equipe observara a complexidade e a fase de execuc¢ao
do empreendimento, ndo sendo exigida exclusividade, desde que
assegurada a capacidade técnica e operacional para o cumprimento das
atribuicdes previstas.

9.4.3. Equipe minima necessaria:

a) 01 (um) Gestor de Portfolio (Portfolio Manager): profissional com minimo
de 3 (trés) anos de experiéncia em gestdo de ativos imobilidrios (real
estate);

b) 01 (um) Especialista em Estruturacdo de Fundos: profissional com
experiéncia na constituicdo e registro de Flls na CVM e habilitacdo
regulatoria;

C) 01 (um) Analista de Asset Management: profissional com experiéncia em
gestao operacional de ativos imobiliarios de grande porte;

d) 01 (um) Especialista Técnico (Engenharia/Arquitetura): profissional ou
empresa vinculada, responsavel pela avaliacdo fisica do ativo e

elaboracao de planos de manutencéo e expansao.
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9.5.A documentacdo de HABILITACAO constante deste item serad exigida
apenas do PROPONENTE classificado em primeiro lugar, apés a fase de
julgamento das propostas técnicas, conforme autoriza o Art. 54 da Lei n®
14.133/2021.

9.6.0s requisitos poderdo ser comprovados de forma agregada no ambito de

grupo econdmico ou consércio técnico.
10.DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO E SELEC}AO

10.1. A selecdo sera realizada pelo critério MELHOR TECNICA, sendo a
classificacdo das propostas realizada exclusivamente com base na Nota
Técnica (NT).

10.2. A pontuacdo seguird os critérios da TABELA CRITERIOS TECNICOS,
abaixo, com pontuacgéao total maxima de 100 pontos.

10.3. Somente serdo classificadas as propostas que atingirem a pontuacao

minima de 60 (sessenta) pontos.
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TABELA CRITERIOS TECNICOS

Critério

Descricao

Pontuacéao
Méaxima
(pontos)

EXPERIENCIA PROFISSIONAL

Experiéncia em
gestao de FlI

Atribuicao de 1 ponto a cada R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes)
gue ultrapassem o minimo obrigatdrio (R$300.000.000,00 previsto
no item 9.3.1.a) sob gestdo em recursos de terceiros.

Maximo de R$ 1,8 bilh8es para atingir a pontuacéo total.

Equipe

Atribuicdo de 1 (um) ponto para cada 14.000 m2 de &rea
comprovadamente coordenada pelo profissional  Arquiteto
Coordenador, cuja experiéncia esteja vinculada a coordenacédo de
projetos de grande porte e alta complexidade, com formag¢éo minima
de 5 (cinco) anos. A pontuacao sera limitada ao méaximo de 5 (cinco)
pontos, correspondente a comprovacgado de 70.000 m2 ou mais.

Atribuicdo de 1 (um) ponto para cada 14.000 m2 de é&rea
comprovadamente desenvolvida pelo profissional Arquiteto com
experiéncia comprovada na elaboracdo de projetos arquitetbnicos
utilizando metodologia BIM de grande porte e alta complexidade. A
pontuacdo serd limitada ao maximo de 5 (cinco) pontos,
correspondente a comprovagao de 70.000 m2 ou mais.

Atribuicao de 1 (um) ponto para cada 14.000 m2 de area construida
por profissional Engenheiro como Coordenador de Obras, com
formagdo minima de 5 (cinco) anos e experiéncia em
empreendimentos de grande porte e alta complexidade. A
pontuacao sera limitada ao maximo de 5 (cinco) pontos.

Experiéncia em
gestado centros
de exposicao/
eventos

Atribuicdo de 1 (um) ponto para cada centro de convencgdes ou de
exposicdes, com area superior a 20.000 m2, cuja operacdo ou gestado
comercial tenha sido exercida pela PROPONENTE ou por empresa
operadora por ela formalmente indicada. Maximo de 5 (cinco)
pontos.
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RECURSOS FINANCEIROS E RENTABILIDADE
Este topico avalia os parametros econdmicos do FIl PARANA CCFl, extraidos do Plano de Expanséo,
dos estudos de viabilidade econdmico-financeira e da Minuta Preliminar do Regulamento do Fundo. O
objetivo é selecionar a proposta que assegure a melhor aplicacdo do ATIVO SEMENTE e dos recursos

publicos eventualmente aportados. Os parametros avaliados né&o constituem preco a ser pago pela
ADMINISTRACAO PUBLICA, nos termos do subitem 4.2.

Valor de capital de terceiros a integralizar no Fll, previsto na carta de intencao
de que trata o item 8.5.5 do Edital.

Volume de capital Pontuacgéo
N Acima de R$ 200.000.000,00 10 pontos
Captacéo
de recursos De R$ 150.000.000,01 a R$ 200.000.000,00 8 Pontos 10
De R$ 100.000.000,01 a R$ 150.000.000,00 6 Pontos
De R$ 50.000.000,01 a R$ 100.000.000,00 4 Pontos
De R$ 30.000.000,00 a R$ 50.000.000,00 2 Pontos
Valor de aporte financeiro do ESTADO DO PARANA necessario para viabilizar
0 projeto, previsto e justificado no Plano de Expanséo.
Valor do Aporte Financeiro Estatal Pontuagéo
Aporte Aporte Zero (apenas imdvel) 5 pontos 5
Pablico De R$ 0,01 até R$ 5.000.000,00 4 pontos
De R$ 5.000.000,01 até R$ 10.000.000,00 3 pontos
De R$ 10.000.000,01 até R$ 20.000.000,00 2 pontos
De R$ 20.000.000,01 até R$ 30.000.000,00 1 ponto
Valor da rentabilidade (Dividend Yield - DY) média projetada para o FIl PARANA
CCFl, nos anos 3 a 10, apurada nos estudos de viabilidade econémico-
financeira.
Os dois primeiros anos serdo desconsiderados, por tratar-se de periodo de
implantagdo e inicio de operacao.
Como critério de avaliacdo, o DY projetado sera apresentado na forma de
percentual, tendo como referéncia o benchmark Certificado de Deposito
. Interbancario — CDI.
Rentabilida 5
de prevista - . ~
Valor da Rentabilidade Prevista Pontuacgéo
Acima de CDI +5,00% 5 pontos
De CDI +4,00% a CDI +4,99% 4 pontos
De CDI +2,00% a CDI +3,99% 3 pontos
De CDI a CDI +1,99% 2 pontos
Inferior ao CDI 1 pontos
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Nesse item sera pontuada a TAXA TOTAL declarada na Minuta Preliminar do
Regulamento do Fundo.

A Taxa Total é obtida pela somatéria de todas as taxas cobradas ao ano, pelas
atividades da ADMINISTRADORA e GESTORA, incidentes sobre o Patrimdnio
Liquido do Fundo.

A taxa de performance ndo integra a taxa total para o critério de julgamento.

Taxa Total Taxa Total Pontuacao
Até 0,60% 5 pontos
De 0,61% a 0,80% 4 pontos
De 0,81% a 1,00% 3 pontos
De 1,01% a 1,20% 2 pontos
De 1,21% a 1,50% 1 pontos
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ARQUITETURA E ENGENHARIA

METODOLOGIA DEMONSTRACAO DE CONHECIMENTO E PLANO DE TRABALHO

Este tdpico devera conter texto descritivo e explicativo no qual a proponente demonstre conhecimento
sobre 0 empreendimento, apresente a metodologia e o plano de trabalho a serem adotados para o
desenvolvimento dos estudos, considerando os aspectos técnicos, funcionais, operacionais, urbanisticos,
econdmicos e institucionais, bem como os objetivos estratégicos associados a modernizacdo e ampliacéo
do complexo, em consonéncia com o Termo de Referéncia.

V.

V.

VI.

Descricdo das atividades a serem desenvolvidas;

Metodologia, procedimentos e ferramenta de gestdo a serem aplicados na execucdo do
empreendimento;

Cronograma de execucéo das atividades a serem desenvolvidas;

Entendimento das condicionantes urbanas, territoriais e de insercdo do empreendimento no
contexto de Foz do Iguacu, incluindo sua relagdo com o sistema viario, o Aeroporto Internacional
de Foz do lguagu e os equipamentos estratégicos do entorno;

Reconhecimento das limitacdes e potencialidades do ativo, como base para a formulacdo da
proposta de ocupacéo;

Indicagédo dos referenciais técnicos, normativos e institucionais apliciveis ao desenvolvimento da
proposta.

A pontuagéo para os itens descritos, sera definida através dos seguintes critérios:

GRAU | - Nessa categoria serdo enquadrados os itens de avalia¢do para os quais a PROPONENTE
ndo apresentou as informacdes e proposi¢cdes minimas requeridas, demonstrando desconhecimento
do assunto;

GRAU Il - Nessa categoria serdo enquadrados os itens de avaliacdo para os quais a PROPONENTE
apresentou as informacgdes e proposi¢cdes minimas requeridas, mas contendo erros, insuficiéncias ou
omissoes;

GRAU 11l - Nessa categoria serdo enquadrados os itens de avaliacdo para os quais a PROPONENTE
apresentou satisfatoriamente as informacdes e proposi¢cées requeridas, demostrando conhecimento
sobre o assunto.

Demonstrou conhecer os critérios do empreendimento, identificando o objeto, o interesse publico e

0S COMPromissos a serem assumidos?

Avaliacédo Pontuagéo 3
Grau | 0

Grau Il 2

Grau Il 3

Demonstrou ter conhecimento atualizado da legislacdo e normas inerentes as atividades a serem
desenvolvidas?

Avaliacéo Pontuacéo

Grau | 0 3
Grau Il 2

Grau Il 3

Rua Inécio Lustosa, 700 | Bloco A, 1° andar | Sao Francisco | Curitiba/PR | CEP 80510-000 www.planejamento.pr.gov.br Pégina | 21



http://www.planejamento.pr.gov.br/

Apresentou de forma clara e objetiva os elementos técnicos exigidos, a metodologia e os critérios
gue adotara para a execuc¢do do empreendimento?

Avalia¢do Pontuagéo
Grau | 0
Grau ll 2
Grau lll 3

Apresentou o Plano de Trabalho que pretende implementar?

Avaliagéo Pontuacédo
Grau | 0
Grau I 2
Grau lll 3

Apresentou instrumentos técnicos de acompanhamento e controle?

Avaliacéo Pontuacgéo
Grau | 0
Grau ll 2
Grau lll 3

Demonstrou capacidade de articulacdo entre as andlises técnicas, operacionais e econdmico-
financeiras, assegurando coeréncia entre diagnéstico, diretrizes e proposicoes.

Avaliacdo Pontuagéo
Grau | 0
Grau Il 2
Grau Il 3
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ESTUDO PRELIMINAR DE OCUPACAO

Este topico devera conter um estudo preliminar, em nivel conceitual, do programa de ocupacéao fisico-
funcional, urbanistica e econdémico-financeira da proposta para o empreendimento.

A pontuacdo para os itens descritos sera definida através dos seguintes critérios:

e GRAU I - Nessa categoria serdo enquadrados os itens de avaliacdo para os quais a PROPONENTE
nao apresentou as informagdes e proposicdes minimas requeridas, demonstrando desconhecimento
do assunto;

e GRAU Il - Nessa categoria serdo enquadrados os itens de avaliac@o para os quais a PROPONENTE
apresentou as informacdes e proposi¢ées minimas requeridas, mas contendo erros, insuficiéncias ou
omissoes;

e GRAU Il - Nessa categoria serdo enquadrados os itens de avaliacdo para os quais a PROPONENTE
apresentou satisfatoriamente as informacdes e proposi¢des requeridas, demostrando conhecimento
sobre o assunto.

Proposta de reforma do edificio existente de 30.000 m2 e revitalizagdo do centro de
convencgdes e/ou exposicoes.

Avaliacdo Pontuagéo 8
Grau | 0

Grau ll 4

Grau lll 8

Proposta de estacionamento com capacidade minima para 2.000 vagas.

Avaliacdo Pontuacédo

Grau | 0 8
Grau Il 4

Grau Il 8

Plano de ocupagdo das areas complementares do empreendimento, cujo
desenvolvimento ficara a critério do PROPONENTE.

Avaliagcéo Pontuacgédo 8
Grau | 0

Grau Il 4

Grau lll 8

Diretrizes para as areas externas com integracdo ao entorno urbano, acessos, circulacéo

e relacado funcional com o sistema viario e os equipamentos do entorno.

Avaliagcéo Pontuacéo 8
Grau | 0

Grau ll 4

Grau Il 8
TOTAL 100
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11.DA COMISSAO DE CONTRATACAO

11.1. O presente CHAMAMENTO PUBLICO sera processado e julgado pela
COMISSAO DE CONTRATACAO designada pela Resolucdo SEPL n°
012/2026, a qual compete:

11.1.1. Conduzir todas as etapas do certame até a etapa de homologacéo;

11.1.2. Receber documentos, analisar propostas, conduzir sessodes
publicas, sanear falhas formais e julgar a habilitac&o;

11.1.3. Solicitar o apoio de técnicos ou especialistas e promover

diligéncias para esclarecer ou a complementar a instrucédo processual.

12.DOS RECURSOS E DAS CONTRARRAZOES

12.1. Proferida a decisdo de julgamento das propostas, os interessados
poderdo interpor recurso, motivadamente, no prazo de 3 (trés) dias uteis,
contados a partir da data de publicacdo ou da lavratura da ata.

12.2. Os recursos deverdo ser protocolados exclusivamente via Sistema E-
Protocolo do ESTADO DO PARANA
(https://www.administracao.pr.gov.br/eProtocolo), e enderecados a
SEPL/UGPAR aos cuidados da COMISSAO DE CONTRATACAO.

12.3. Interposto o recurso, a COMISSAO DE CONTRATACAO comunicara os
demais interessados, que poderdo apresentar contrarrazées no prazo de 3
(trés) dias uteis, contados do término do prazo do recorrente.

12.4. O recurso sera dirigido & COMISSAO DE CONTRATACAO, a qual

podera:

12.4.1. Motivadamente, reconsiderar sua decisao no prazo de 3 (trés) dias
(teis; ou

12.4.2. Manter sua decisdo e encaminhar o recurso, devidamente

instruido, a autoridade superior para decisao final no prazo de 10 (dias) dias

Uteis.
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12.5. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

12.6. A decisao final do recurso sera comunicada aos interessados e publicada
no Diario Oficial Eletrbnico e no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP).

13.DA ADJUDICACAO E HOMOLOGAGCAO

13.1. Inexistindo recursos ou apos o julgamento definitivo de eventuais
contestacBes apresentadas, o processo sera encaminhado a Autoridade
Superior do 6rgdo demandante para decisdo de Adjudicacdo e Homologacéo
do certame.

13.2. O resultado final, contendo a decisdo de Adjudicacdo e Homologacao,
sera publicado no Diario Oficial Executivo do ESTADO DO PARANA e no
Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP).

14.SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. O licitante e o contratado que incorram em infracdes sujeitam-se as
sancbes administrativas previstas no art. 156 da Lei Federal n.° 14.133, de
2021 e nos arts. 193 ao 227 do Decreto n.° 10.086, de 17 de janeiro 2022,
sem prejuizo de eventuais implicacdes penais nos termos do que prevé o
Capitulo 11-B do Titulo XI do Cédigo Penal.

14.2. O procedimento para aplicacdo das sancdes seguird o disposto no
Capitulo XVI, do Titulo I, do Decreto n.° 10.086, de 2022 e na Lei n.° 20.656,
de 2021.

14.3. Nos casos ndo previstos no instrumento convocatorio, inclusive sobre o
procedimento de aplicacdo das sancbes administrativas, deverdo ser
observadas as disposicoes da Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e no Decreto
n.° 10.086, de 2022.
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14.4. Sem prejuizo das sancbes previstas nos itens anteriores, a
responsabilizacdo administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de
atos contra a ADMINISTRACAO PUBLICA, nacional ou estrangeira, na
participacdo da presente licitagdo e nos contratos ou vinculos derivados,
também se dard na forma prevista na Lei Federal n.° 12.846, de 2013,
regulamentada, no dmbito do ESTADO DO PARANA, pelo Decreto n.°
11.953, de 2018.

14.5. Quaisquer penalidades aplicadas seréo transcritas no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP).

15.DO FORO E DISPOSICOES GERAIS

15.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba/PR para dirimir quaisquer
davidas ou questdes oriundas deste Edital.

15.2. As duvidas e solicitagcbes de esclarecimento deverdo ser formalizadas
exclusivamente por escrito, via e-mail, para o endereco eletronico:
paranaparcerias@sepl.pr.gov.br, com o assunto: “CHAMAMENTO Fli
PARANA CCF| — ESCLARECIMENTO”.

15.3. As respostas consolidadas seréo publicadas como aditivo no endereco

eletrénico supracitado.

Curitiba/PR, 20 de outubro de 2026.
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