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PROJETO CENTRO DE CONVENÇÕES - CENTRO DE CONVENÇÕES FOZ DO IGUAÇU

Painel de controle das principais variáveis do modelo. Nesta aba é possível alterar variáveis como prazo do projeto, prazo de NIG, tabela de depreciação fiscal. 
Além de alterar as premissas, é possível ver os principais outputs do modelo resumido.

Apresenta o Fluxo de Caixa Livre do Projeto. O resultado obtido pode ser alterado a depender do que é selecionado no Painel de Controle quanto à prazo, NIG e 
etc.

Análises de Sensibilidade da TIR do projeto em relação à variações no CAPEX, OPEX e Demanda.

Cálculo do WACC, que representa o retorno mínimo exigido para o Projeto.

Calcula a necessidade de investimento no giro.

Células com fonte verde
Células com fonte preta

Calcula a amortização fiscais dos ativos.

Aba de entrada dos inputs relacionados à operação. Utilizada para inserir os valores na moeda de referência dos preços.

Aba de entrada dos inputs relacionados à investimento. Utilizada para inserir os valores na moeda de referência dos preços.

Apresenta o cálculo dos tributos no regime de Lucro Real.

Apresenta o cálculo da Receita para o Projeto.

Células com fundo amarelo e fonte azul

Apresenta o cálculo dos tributos no regime de Lucro Presumido.

Apresenta o cálculo de diferimento do aporte



Premissas Gerais Valor 

Prazo 50

NIG - Meses de Opex 1

Valor do terreno

Principais Outputs
Aporte 279,32

WACC 11,81%

TIR Projeto 11,81%

VPL –

Fluxo de Caixa Livre do Projeto (R$ ) 1.117,06

Outorga –

Outorga variável 0,00%

Valor do Terreno/Ativo (R$ milhões) 77,00

 Capex (R$ Milhões) Centro de Convenções Hotel Média

Capex Ano 1 44% 27% 35,78%

Capex Ano 2 56% 36% 45,87%

Capex Ano 3 0% 32% 16,19%

Capex Ano 4 0% 4% 2,16%

Ramp-up de Receita

Capex Ano 1 ao 2 0%

Capex Anos 3 ao 30 100%

Curva de Opex

Opex Ano 1 10%

Opex Ano 2 20%

Opex Ano 3 100%

Opex Ano 4 100%

Dimensões Ceconfi

Pavilhão Cataratas 10.270

Salão Iguaçu 3.356

Salão Itaipu 2.956

Premissas Macroeconômicas 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

Projeção de Inflação anual 0,74% 4,30% 4,04% 3,50% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%



Fluxo de Caixa Livre do Projeto (R$ Milhões)

PRAZO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 TOTAL

Receitas 140 140 11 31 40 51 51 52 52 53 53 53 54 54 55 55 56 56 57 57 57 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58 2.899,9

Centro de Convenções – – 7 12 17 25 25 26 26 26 26 27 27 27 28 28 28 28 29 29 29 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 1.327,9
Restaurante e café – – 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15,9
Locação - área comercial – – 0,17 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 16,2
Locação área externa – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Receitas Publicitárias – – 2 3 4 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 305,3
Estacionamento 1 1 2 4 5 7 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 395,9
Hotel – – – 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 559,4
Aporte 140 140 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 279,3

Outorga – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Outorga fixa – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Outorga variável – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Opex (1) (3) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (14) (698,13)

Administração 0 1 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 180,39
Tecnologia da Informação e Comunicação 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12,02
Estacionamento 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8,52
Limpeza e Conservação 0 1 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 138,40
Manutenção 0 1 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 232,88
Conservação de Áreas Verdes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5,52
Segurança Patrimonial 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 62,29
Gerenciamento do Contrato 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 58,10
Custo Operacional do Hotel – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Capex (198) (154) (75) (11) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (6) (6) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (6) (6) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (6) (6) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (6) (6) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (526,60)

CENTRO DE CONVENÇÕES E EXPOSIÇÃO 128 65 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 193,04
HOTEL UPSCALE (SUPERIOR/PREMIUM) 62 82 74 10 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 227,86
Edificações - Lojas 1 1 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2,09
CAPEX - Equipamentos 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 103,60
Equipamentos – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Área Verde – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Tributos (8) (8) (1) (3) (7) (11) (11) (11) (11) (11) (11) (11) (11) (11) (11) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (556,51)

IPTU (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) (38,89)
ISS (7) (7) (1) (2) (2) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (2,66) (2,67) (2,70) (2,72) (2,75) (2,76) (2,79) (2,81) (2,84) (2,85) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (3) (143,39)
PIS e COFINS – – – (0) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (2) (94,40)
IRPJ e CSLL – – – (1) (3) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (279,83)

NIG (0) (0) (1) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) 1 – (1,63)

NIG (0) (0) (1) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) 1 – (1,63)

FCL do Projeto (67) (25) (81) 3 17 25 25 25 26 26 21 21 27 27 28 28 29 29 29 29 25 25 30 30 30 30 30 30 30 30 25 25 30 30 30 30 30 30 30 30 25 25 30 30 30 30 30 30 31 30 1.117,06

FCL do Projeto Acumulado (67) (92) (172) (169) (153) (128) (103) (78) (52) (26) (5) 16 43 71 98 126 155 184 213 243 267 292 322 352 383 413 443 473 503 533 558 583 613 644 674 704 734 764 794 825 849 874 905 935 965 995 1.025 1.055 1.087 1.117

TIR de Projeto (% ao ano) 11,81%

VPL do Projeto –
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Risco

Opex 0,00%
Capex 0,00%

11,807% -20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50%
-50% 27,78% 19,16% 14,87% 12,17% 10,26% 8,84% 7,72% 6,80%
-40% 26,48% 18,38% 14,26% 11,64% 9,81% 8,43% 7,34% 6,43%
-30% 25,26% 17,60% 13,63% 11,12% 9,35% 8,01% 6,95% 6,06%
-20% 24,09% 16,80% 13,00% 10,61% 8,90% 7,60% 6,55% 5,71%
-10% 22,90% 16,01% 12,40% 10,10% 8,44% 7,17% 6,16% 5,36%
0% 21,72% 15,23% 11,81% 9,58% 7,98% 6,75% 5,80% 5,01%

10% 20,57% 14,49% 11,21% 9,07% 7,52% 6,36% 5,43% 4,67%
20% 19,47% 13,74% 10,61% 8,55% 7,08% 5,97% 5,07% 4,33%
30% 18,41% 13,00% 10,02% 8,04% 6,65% 5,58% 4,71% 3,98%
40% 17,36% 12,27% 9,42% 7,57% 6,24% 5,20% 4,35% 3,64%
50% 16,33% 11,54% 8,86% 7,11% 5,82% 4,81% 3,99% 3,29%

Capex 

O
pe

x



Lucro Real Lucro Presumido
Variáveis Premissas Variáveis Premissas

Custo de Capital Próprio (Ke) - BRL Real Custo de Capital Próprio (Ke) - BRL Real Custo de Capital Próprio (Ke) - BRL Real Custo de Capital Próprio (Ke) - BRL Real
Taxa Livre de Risco (Rf) 7,23% TESOURO NTNB 2055 (10/2025) Taxa Livre de Risco (Rf) 7,23% TESOURO NTNB 2055 (10/2025)
Prêmio de Risco de Mercado (Rm - Rf) 5,32% Shiller Prêmio de Risco de Mercado (Rm - Rf) 5,32% Shiller
Beta Alavancado 0,98 Setor Eventos Beta Alavancado 0,98 Setor Eventos

Ke (BRL Real) 12,46% Ke (BRL Real) = Rf + B(Rm - Rf) + CRP Ke (BRL Real) 12,46% Ke (BRL Real) = Rf + B(Rm - Rf) + CRP

Custo da Dívida (Kd) - BRL Real Custo da Dívida (Kd) - BRL Real Custo da Dívida (Kd) - BRL Real Custo da Dívida (Kd) - BRL Real
Alíquota do Imposto de Renda e Contribuição Social Efetivos (t) 34,0% Alíquota de IRPJ e CSLL sobre o Lucro Líquido vigente no Brasil Alíquota do Imposto de Renda e Contribuição Social Efetivos (t) Alíquota de IRPJ e CSLL sobre o Lucro Líquido vigente no Brasil
Inflação  Brasil 3,15% Média expectativa focus Inflação  Brasil 3,15% Média expectativa focus 
Taxa de Juros Nominal 14,32% Média expectativa focus Taxa de Juros Nominal 14,32%
Taxa de Juros Real 10,83% Taxa de Juros Real 10,83%

Kd depois do imposto (BRL Real) 6,11% Kd depois do imposto (BRL Real) Kd depois do imposto (BRL Real) 10,83% Kd depois do imposto (BRL Real)
Estrutura de Capital Estrutura de Capital Estrutura de Capital Estrutura de Capital

Dívida Bruta / Capital Total (D) 19,9% Média do setor: Eventos Dívida Bruta / Capital Total (D) 19,9% Média do setor: Eventos
Equity / Capital Total (E) 80,1% Média do setor:  Eventos Equity / Capital Total (E) 80,1% Média do setor:  Eventos

WACC (BRL Real) 11,20% Kd x (1-t) x D/(D+E) + Ke x E/(D+E) WACC (BRL Real) 12,14% Kd x (1-t) x D/(D+E) + Ke x E/(D+E)

Média expectativa focus 



NIG (R$ Milhões)
Prazo 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 Total

Opex 1,46 2,90 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 684

NIG - Real 0,12 0,12 0,96 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (1,20) –

Perda inflacionária 0,01 0,01 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 1,63

NIG Real com Perda inflacionária 0,12 0,13 0,97 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 (1,17) 1,63



D&A Fiscal (R$ Milhões)

PRAZO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 Total

Saldo Acumulado de Investimentos 198 154 75 11 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 527

CENTRO DE CONVENÇÕES E EXPOSIÇÃO 128 65 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 193
HOTEL UPSCALE (SUPERIOR/PREMIUM) 62 82 74 10 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 228
Edificações - Lojas 1 1 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2
CAPEX - Equipamentos 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 104
EQUIPAMENTOS – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
ÁREA VERDE – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
OUTORGA – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Saldo para depreciação 198 154 75 11 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 527

CENTRO DE CONVENÇÕES E EXPOSIÇÃO 128 65 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 193
HOTEL UPSCALE (SUPERIOR/PREMIUM) 62 82 74 10 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 228
Edificações - Lojas 1 1 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2
CAPEX - Equipamentos 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 104
EQUIPAMENTOS – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
ÁREA VERDE – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
OUTORGA – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Cronograma 198 154 75 11 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 527
CENTRO DE CONVENÇÕES E EXPOSIÇÃO 128 65 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 193
HOTEL UPSCALE (SUPERIOR/PREMIUM) 62 82 74 10 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 228
Edificações - Lojas 1 1 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2
CAPEX - Equipamentos 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 6 6 1 1 1 1 1 1 1 1 104
ÁREA VERDE – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
OUTORGA – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Depreciação sem perdas reais – – 9 18 18 19 19 19 19 19 20 20 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 11 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 3 3 3 4 527  
CENTRO DE CONVENÇÕES E EXPOSIÇÃO – – 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 193
HOTEL UPSCALE (SUPERIOR/PREMIUM) – – – 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 228
Edificações - Lojas – – 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2
CAPEX - Equipamentos – – 1 1 2 2 2 2 2 2 3 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 3 3 3 4 104
ÁREA VERDE – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
OUTORGA – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Total – – 9 18 18 19 19 19 19 19 20 20 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 11 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 3 3 3 4 527
Depreciação Real – – 9 17 17 16 16 15 15 15 15 15 14 13 13 13 12 12 12 11 11 11 11 10 10 10 10 6 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 3 4 374

Inflação Anual 0,7% 4,3% 4,0% 3,5% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%

Inflação Acumulada 100% 104% 109% 112% 116% 119% 123% 126% 130% 134% 138% 142% 147% 151% 155% 160% 165% 170% 175% 180% 186% 191% 197% 203% 209% 215% 222% 228% 235% 242% 249% 257% 265% 273% 281% 289% 298% 307% 316% 326% 335% 345% 356% 366% 377% 389% 400% 412% 425% 437%

Diferença – – 0,58 1,48 1,97 2,45 2,92 3,38 3,83 4,27 4,70 5,13 5,16 5,54 5,91 6,26 6,61 6,94 7,27 7,58 7,75 7,92 8,21 8,50 8,78 9,05 9,32 5,24 0,33 0,36 0,25 0,14 0,17 0,20 0,23 0,25 0,28 0,31 0,33 0,36 0,25 0,14 0,17 0,20 0,24 0,27 0,31 0,34 0,39 0,44 152,74



Opex (R$ Milhões)

PRAZO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Ano 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 TOTAL RISCO opex

OPEX 1,46 2,90 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 698,13 0,00%-    
Administração 0,38 0,76 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 3,73 180,39 25,8%
Tecnologia da Informação e Comunicação 0,02 0,05 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 12,02 1,7%
Estacionamento 0,02 0,04 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18 8,52 1,2%
Limpeza e Conservação 0,29 0,57 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 2,87 138,40 19,8%
Manutenção 0,48 0,96 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 4,82 232,88 33,4%
Conservação de Áreas Verdes 0,01 0,03 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 5,52 0,8%
Segurança Patrimonial 0,13 0,26 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 1,29 62,29 8,9%
Gerenciamento do Contrato 0,1 0,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 58,10 8,3%
Custos operacionais do Hotel – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 0,0%



1,00
Capex (R$ Milhões)

PRAZO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Ano 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 TOTAL RISCO capex

CAPEX 197,80 154,30 74,78 10,84 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6,36 6,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6,36 6,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6,36 6,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6,36 6,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 526,60 0,00%
CENTRO DE CONVENÇÕES E EXPOSIÇÃO 128,42 64,63 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 193,04

Terreno (Ativo) 77.000.000,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 77.000.000,00
Quantidade 1,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 77.000.000,00 77.000.000,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Convenções (à reformar) 12.249.982,83 15.396.107,96 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 27.646.090,78
Quantidade 9.156,73 9.156,73 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 3.019,21 3.019,21 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Exposições (à reformar) 22.262.649,08 27.980.296,26 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 50.242.945,34
Quantidade 16.641,09 16.641,09 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 3.019,21 3.019,21 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Demais áreas 10.834.937,13 13.617.640,45 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 24.452.577,58
Quantidade 8.099,00 8.099,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 3.019,21 3.019,21 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Pórticos Entrada Principal 1.150.943,74 1.446.537,06 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2.597.480,80
Quantidade 1.084,00 1.084,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 2.396,20 2.396,20 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Praça de acesso e integração do complexo 1.231.623,04 1.547.936,96 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2.779.560,00
Quantidade 4.200,00 4.200,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 661,80 661,80 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Adaptação das vias existentes 2.874.752,04 3.613.065,69 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 6.487.817,73
Quantidade 18.307,00 18.307,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 354,39 354,39 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Áreas de destocamente e preparação do solo 32.202,38 40.472,82 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 72.675,20
Quantidade 3.494,00 3.494,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 20,80 20,80 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Áreas a pavimentar 782.099,85 982.964,13 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 1.765.063,98
Quantidade 3.494,00 3.494,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 505,17 505,17 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

HOTEL UPSCALE (SUPERIOR/PREMIUM) 62,09 82,14 73,78 9,84 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 227,86
Áreas de destocamente e preparação do solo 229.667,36 303.835,17 272.903,82 36.409,65 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 842.816,00

Quantidade 40.520,00 40.520,00 40.520,00 40.520,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 20,80 20,80 20,80 20,80 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Área de convenção (setor hoteleiro) e unidades de hospedagem60.113.391,00 79.526.155,80 71.430.150,48 9.529.902,72 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 220.599.600,00
Quantidade 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 9.191,65 9.191,65 9.191,65 9.191,65 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Acesso hoteleiro e áreas externas 703.327,95 930.457,71 835.734,28 111.500,06 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2.581.020,00
Quantidade 3.900,00 3.900,00 3.900,00 3.900,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 661,80 661,80 661,80 661,80 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Áreas a pavimentar 1.045.656,43 1.383.336,31 1.242.508,45 165.770,12 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 3.837.271,32
Quantidade 7.596,00 7.596,00 7.596,00 7.596,00 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Preço 505,17 505,17 505,17 505,17 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

Edificações - Lojas 0,93 1,17 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2,09
Edificações - Lojas 928.278 1.166.684 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 2.094.961,68

Quantidade 612 612 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Preço 3.423 3.423 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –

CAPEX - Equipamentos 6,36 6,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6,36 6,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6,36 6,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6,36 6,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6,36 6,36 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 103,60
CLIMATIZAÇÃO 3.891.758 3.891.758 – – – – – – – – 3.891.758 3.891.758 – – – – – – – – 3.891.758 ######## – – – – – – – – ######## ######## – – – – – – – – ######## ######## – – – – – – – – 38.917.583,85

Quantidade 87 87 – – – – – – – – 87 87 – – – – – – – – 87 87 – – – – – – – – 87 87 – – – – – – – – 87 87 – – – – – – – –
Nº de intervenções 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Preço 89.465,71 89.465,71 – – – – – – – – 89.465,71 89.465,71 – – – – – – – – 89.465,71 ######## – – – – – – – – ######## ######## – – – – – – – – ######## ######## – – – – – – – –

MOBILIÁRIO SALÃO IGUAÇU 933.221 933.221 – – – – – – – – 933.221 933.221 – – – – – – – – 933.221 933.221 – – – – – – – – 933.221 933.221 – – – – – – – – 933.221 933.221 – – – – – – – – 9.332.214,00
Quantidade 1.270 1.270 – – – – – – – – 1.270 1.270 – – – – – – – – 1.270 1.270 – – – – – – – – 1.270 1.270 – – – – – – – – 1.270 1.270 – – – – – – – –
Nº de intervenções 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Preço 1.470 1.470 – – – – – – – – 1.470 1.470 – – – – – – – – 1.470 1.470 – – – – – – – – 1.470 1.470 – – – – – – – – 1.470 1.470 – – – – – – – –

MOBILIÁRIO EMPILHÁVEL 268.751 268.751 – – – – – – – – 268.751 268.751 – – – – – – – – 268.751 268.751 – – – – – – – – 268.751 268.751 – – – – – – – – 268.751 268.751 – – – – – – – – 2.687.511,32
Quantidade 116 116 – – – – – – – – 116 116 – – – – – – – – 116 116 – – – – – – – – 116 116 – – – – – – – – 116 116 – – – – – – – –
Nº de intervenções 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Preço 4.634 4.634 – – – – – – – – 4.634 4.634 – – – – – – – – 4.634 4.634 – – – – – – – – 4.634 4.634 – – – – – – – – 4.634 4.634 – – – – – – – –

Gerador 226.579 226.579 – – – – – – – – 226.579 226.579 – – – – – – – – 226.579 226.579 – – – – – – – – 226.579 226.579 – – – – – – – – 226.579 226.579 – – – – – – – – 2.265.792,12
Quantidade 3 3 – – – – – – – – 3 3 – – – – – – – – 3 3 – – – – – – – – 3 3 – – – – – – – – 3 3 – – – – – – – –
Nº de intervenções 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Preço 151.053 151.053 – – – – – – – – 151.053 151.053 – – – – – – – – 151.053 151.053 – – – – – – – – 151.053 151.053 – – – – – – – – 151.053 151.053 – – – – – – – –

Poste de aço conico contínuo curvo duplo, engastado, h=9m, inclusive luminárias, sem lâmpadas - fornecimento e instalacao. af_11/201940.160 40.160 – – – – – – – – 40.160 40.160 – – – – – – – – 40.160 40.160 – – – – – – – – 40.160 40.160 – – – – – – – – 40.160 40.160 – – – – – – – – 401.595,23
Quantidade 29 29 – – – – – – – – 29 29 – – – – – – – – 29 29 – – – – – – – – 29 29 – – – – – – – – 29 29 – – – – – – – –
Nº de intervenções 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Preço 2.770 2.770 – – – – – – – – 2.770 2.770 – – – – – – – – 2.770 2.770 – – – – – – – – 2.770 2.770 – – – – – – – – 2.770 2.770 – – – – – – – –

Marketing 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 ######## ######## ######## ######## ######## ######## 1.000.000 1.000.000 ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## 1.000.000 ######## ######## 1.000.000 ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## 50.000.000,00
Quantidade 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Preço 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 ######## ######## ######## ######## ######## ######## 1.000.000 1.000.000 ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## 1.000.000 ######## ######## 1.000.000 ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ######## ########



REGIME PIS COFINS IR CS ISS IPTU - Área Construída IPTU - Área Terreno
REAL 1,65% 7,60% 25,00% 9,00% 5,00% 1,00% 2,00%

Tributos Lucro Real (R$ Milhões)
Prazo 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 Total

IPTU 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 38,89
Receitas 140,27 140,27 10,95 31,28 39,53 51,02 51,32 51,61 51,91 52,64 52,93 53,22 53,80 54,09 54,68 55,09 55,67 55,95 56,53 56,82 57,40 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 2.899,94
ISS sobre Receitas 7,01 7,01 0,53 1,53 1,94 2,52 2,53 2,55 2,56 2,60 2,61 2,63 2,66 2,67 2,70 2,72 2,75 2,76 2,79 2,81 2,84 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 143,39
PIS e COFINS Devido 0,06 0,06 1,52 3,39 4,14 5,18 5,20 5,21 5,23 5,28 5,30 5,31 5,35 5,37 5,41 5,44 5,48 5,50 5,55 5,56 5,61 5,63 5,62 5,61 5,60 5,59 5,59 5,58 5,57 5,56 5,56 5,55 5,55 5,54 5,53 5,53 5,52 5,52 5,51 5,51 5,50 5,50 5,49 5,49 5,48 5,48 5,47 5,47 5,47 5,40 255,56
PIS e COFINS Crédito 0,11 0,21 1,86 2,63 2,60 2,56 2,53 2,49 2,46 2,43 2,45 2,47 2,35 2,31 2,28 2,25 2,21 2,18 2,15 2,12 2,11 2,09 2,06 2,04 2,01 1,99 1,96 1,62 1,23 1,23 1,24 1,25 1,24 1,24 1,24 1,24 1,23 1,23 1,23 1,23 1,24 1,25 1,25 1,25 1,26 1,26 1,27 1,29 1,32 1,40 86,16
PIS e COFINS Líquido – – – 0,23 1,54 2,62 2,67 2,72 2,77 2,85 2,85 2,84 3,01 3,06 3,14 3,20 3,27 3,32 3,39 3,44 3,50 3,53 3,55 3,57 3,59 3,61 3,62 3,96 4,34 4,34 4,32 4,30 4,30 4,30 4,29 4,29 4,29 4,29 4,28 4,28 4,26 4,24 4,24 4,23 3,33 4,22 4,20 4,18 4,14 3,99 168,54

Opex 1,5 2,90 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 14,45 409,05

Depreciação Real – – 8,60 16,91 16,52 16,14 15,77 15,41 15,06 14,72 14,93 15,13 13,83 13,45 13,09 12,73 12,38 12,05 11,72 11,41 11,24 11,07 10,78 10,49 10,21 9,94 9,67 5,95 1,74 1,71 1,83 1,94 1,90 1,87 1,85 1,82 1,79 1,76 1,74 1,71 1,83 2,01 2,00 2,01 2,04 2,11 2,22 2,42 2,77 3,62 332,65

LAIR (8,59) (9,92) (7,55) 2,18 9,47 19,54 19,99 20,44 20,89 21,70 21,64 21,59 23,16 23,65 24,38 24,95 25,66 26,11 26,81 27,26 27,82 28,13 28,32 28,50 28,67 28,85 29,01 32,32 36,07 36,03 35,86 35,70 35,66 35,63 35,60 35,57 35,54 35,51 35,48 35,45 35,30 35,09 35,05 35,00 34,92 34,82 34,68 34,46 34,10 32,65 637,08

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

IRPJ/CSLL – – – 0,52 3,22 6,64 6,80 6,95 7,10 7,38 7,36 7,34 7,88 8,04 8,29 8,48 8,72 8,88 9,12 9,27 9,46 9,56 9,63 9,69 9,75 9,81 9,86 10,99 12,26 12,25 12,19 12,14 12,13 12,11 12,10 12,09 12,08 12,07 12,06 12,05 12,00 11,93 11,92 11,90 11,87 11,84 11,79 11,72 11,59 11,10 463,95
Inflação Anual 1% 4% 4% 4% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Inflação Acumulada 1% 5% 9% 13% 17% 20% 24% 27% 31% 35% 39% 43% 48% 52% 57% 61% 66% 71% 76% 82% 87% 93% 98% 104% 110% 117% 123% 130% 137% 144% 151% 159% 167% 175% 183% 191% 200% 209% 218% 228% 238% 248% 258% 269% 280% 292% 303% 315% 328% 341%

Simulação VPL - Regime Lucro Presumido

Receitas 140,27 140,27 10,95 31,28 39,53 51,02 51,32 51,61 51,91 52,64 52,93 53,22 53,80 54,09 54,68 55,09 55,67 55,95 56,53 56,82 57,40 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 2.759,67
OPEX (1,46) (2,90) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (696,67)
CAPEX (197,80) (154,30) (74,78) (10,84) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (6,36) (6,36) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (6,36) (6,36) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (6,36) (6,36) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (6,36) (6,36) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (328,80)
Tributos (7,01) (7,01) (0,53) (2,28) (6,70) (11,78) (12,00) (12,22) (12,43) (12,83) (12,82) (12,81) (13,54) (13,77) (14,12) (14,40) (14,74) (14,96) (15,30) (15,51) (15,79) (15,95) (16,03) (16,11) (16,19) (16,26) (16,34) (17,80) (19,46) (19,44) (19,36) (19,29) (19,28) (19,26) (19,25) (19,24) (19,22) (19,21) (19,20) (19,18) (19,12) (19,02) (19,01) (18,98) (18,06) (18,91) (18,84) (18,75) (18,59) (17,95) (768,86)
NIG (0,12) (0,13) (0,97) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) 1,17 – (1,51)
FCL (66,12) (24,06) (79,79) 3,66 17,34 23,75 23,83 23,91 23,99 24,32 19,26 19,56 24,77 24,84 25,07 25,20 25,43 25,50 25,74 25,82 20,76 20,89 26,17 26,09 26,01 25,94 25,86 24,40 22,74 22,76 17,48 17,55 22,92 22,94 22,95 22,96 22,98 22,99 23,00 23,01 17,72 17,81 23,19 23,22 24,14 23,29 23,36 23,45 24,82 24,29 963,81

VPL - Presumido (205,87) (146,08) (65,26) (0,10) 10,61 14,93 13,44 12,09 10,88 9,92 7,16 6,46 7,28 6,55 5,94 5,35 4,85 4,36 3,95 3,55 2,65 2,39 2,58 2,30 2,05 1,83 1,63 1,45 1,30 1,15 0,85 0,76 0,82 0,73 0,65 0,58 0,52 0,46 0,41 0,37 0,27 0,24 0,26 0,23 0,21 0,18 0,16 0,15 0,14 0,12

VPL - Real (66,12) (21,64) (64,52) 2,66 11,34 13,97 12,50 11,18 10,00 9,04 6,39 5,78 6,53 5,84 5,26 4,71 4,24 3,79 3,41 3,05 2,19 1,96 2,19 1,95 1,73 1,54 1,37 1,15 0,96 0,86 0,59 0,52 0,61 0,55 0,49 0,43 0,39 0,35 0,31 0,28 0,19 0,17 0,20 0,18 0,16 0,14 0,13 0,11 0,11 0,09

Regime escolhido Real Real Real Real Real Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido

WACC Escolhido 11,20% 11,20% 11,20% 11,20% 11,20% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14%

WACC Acumulado 11,20% 23,66% 37,51% 52,91% 71,47% 92,28% 115,62% 141,80% 171,15% 204,07% 240,98% 282,37% 328,78% 380,83% 439,20% 504,66% 578,05% 660,36% 752,66% 856,17% 972,24% 1102,40% 1248,35% 1412,03% 1595,58% 1801,40% 2032,21% 2291,04% 2581,29% 2906,77% 3271,76% 3681,06% 4140,04% 4654,74% 5231,92% 5879,16% 6604,97% 7418,88% 8331,60% 9355,11% 10502,86% 11789,94% 13233,26% 14851,78% 16666,78% 18702,09% 20984,48% 23543,92% 26414,05%
Wacc médio 11,81%



REGIME PIS COFINS IR/PJ CS PRESUNÇÃO DE LUCRO Estado ISS IPTU - Área Construída IPTU - Área Terreno
PRESUMIDO 0,65% 3,00% 25,00% 9,00% 32,00% Paraná 5,00% 1,00% 2,00%

PRAZO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 RISCO

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 TOTAL

IPTU 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 38,89

Receitas 0,61 0,61 10,95 31,28 39,53 51,02 51,32 51,61 51,91 52,64 52,93 53,22 53,80 54,09 54,68 55,09 55,67 55,95 56,53 56,82 57,40 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 2.620,62

Centro de Convenções – – 6,94 11,90 17,46 25,20 25,40 25,59 25,79 26,19 26,39 26,59 26,98 27,18 27,58 27,78 28,17 28,37 28,77 28,97 29,36 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 1.327,88
Restaurante e café – – 0,17 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 15,90
Locação - área comercial – – 0,17 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 16,22
Locação área externa – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Receitas Publicitárias – – 1,60 2,74 4,01 5,79 5,84 5,88 5,93 6,02 6,07 6,11 6,20 6,25 6,34 6,39 6,48 6,52 6,61 6,66 6,75 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 305,29
Estacionamento 0,61 0,61 2,07 4,06 5,48 7,45 7,51 7,56 7,61 7,85 7,90 7,94 8,04 8,09 8,18 8,35 8,44 8,48 8,57 8,62 8,71 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 395,94
Hotel – – – 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 559,38

ISS 7,01 7,01 0,53 1,53 1,94 2,52 2,53 2,55 2,56 2,60 2,61 2,63 2,66 2,67 2,70 2,72 2,75 2,76 2,79 2,81 2,84 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85 143,39

PIS-COFINS Líquido 0,02 0,02 0,40 1,14 1,44 1,86 1,87 1,88 1,89 1,92 1,93 1,94 1,96 1,97 2,00 2,01 2,03 2,04 2,06 2,07 2,10 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 95,65

Centro de Convenções – – 6,94 11,90 17,46 25,20 25,40 25,59 25,79 26,19 26,39 26,59 26,98 27,18 27,58 27,78 28,17 28,37 28,77 28,97 29,36 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 1.327,88
Restaurante e café – – 0,17 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 15,90
Locação - área comercial – – 0,17 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 16,22
Locação área externa – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Receitas Publicitárias – – 1,60 2,74 4,01 5,79 5,84 5,88 5,93 6,02 6,07 6,11 6,20 6,25 6,34 6,39 6,48 6,52 6,61 6,66 6,75 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 305,29
Estacionamento 0,61 0,61 2,07 4,06 5,48 7,45 7,51 7,56 7,61 7,85 7,90 7,94 8,04 8,09 8,18 8,35 8,44 8,48 8,57 8,62 8,71 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 395,94
Hotel – – – 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 559,38

IRPJ / CSLL 0,07 0,07 1,19 3,40 4,30 5,55 5,58 5,62 5,65 5,73 5,76 5,79 5,85 5,89 5,95 5,99 6,06 6,09 6,15 6,18 6,25 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 6,28 285,12

Simulação VPL - Regime Lucro Presumido

Receitas 0,61 0,61 10,95 31,28 39,53 51,02 51,32 51,61 51,91 52,64 52,93 53,22 53,80 54,09 54,68 55,09 55,67 55,95 56,53 56,82 57,40 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 2.620,62

OPEX (1,46) (2,90) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (14,45) (698,13)

CAPEX (197,80) (154,30) (74,78) (10,84) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (6,36) (6,36) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (6,36) (6,36) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (6,36) (6,36) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (6,36) (6,36) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (1,00) (526,60)

Tributos (7,10) (7,10) (2,12) (6,08) (7,69) (9,93) (9,99) (10,05) (10,10) (10,25) (10,30) (10,36) (10,47) (10,53) (10,64) (10,72) (10,84) (10,89) (11,01) (11,06) (11,18) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (11,23) (524,17)

NIG (0,12) (0,13) (0,97) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) 1,17 – (1,63)

FCL (205,87) (163,81) (81,38) (0,13) 16,36 25,60 25,84 26,08 26,31 26,90 21,78 22,01 27,84 28,08 28,54 28,87 29,34 29,57 30,04 30,27 25,37 25,61 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 25,61 25,61 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 25,61 25,61 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 30,97 32,17 31,00 870,08

VPL - Presumido (205,87) (146,08) (65,26) (0,10) 10,61 14,93 13,44 12,09 10,88 9,92 7,16 6,46 7,28 6,55 5,94 5,35 4,85 4,36 3,95 3,55 2,65 2,39 2,58 2,30 2,05 1,83 1,63 1,45 1,30 1,15 0,85 0,76 0,82 0,73 0,65 0,58 0,52 0,46 0,41 0,37 0,27 0,24 0,26 0,23 0,21 0,18 0,16 0,15 0,14 0,12

VPL - Real (66,12) (21,64) (64,52) 2,66 11,34 13,97 12,50 11,18 10,00 9,04 6,39 5,78 6,53 5,84 5,26 4,71 4,24 3,79 3,41 3,05 2,19 1,96 2,19 1,95 1,73 1,54 1,37 1,15 0,96 0,86 0,59 0,52 0,61 0,55 0,49 0,43 0,39 0,35 0,31 0,28 0,19 0,17 0,20 0,18 0,16 0,14 0,13 0,11 0,11 0,09

Regime escolhido Real Real Real Real Real Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido Presumido

WACC Escolhido 11,20% 11,20% 11,20% 11,20% 11,20% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14% 12,14%

WACC Acumulado 11,20% 23,66% 37,51% 52,91% 71,47% 92,28% 115,62% 141,80% 171,15% 204,07% 240,98% 282,37% 328,78% 380,83% 439,20% 504,66% 578,05% 660,36% 752,66% 856,17% 972,24% 1102,40% 1248,35% 1412,03% 1595,58% 1801,40% 2032,21% 2291,04% 2581,29% 2906,77% 3271,76% 3681,06% 4140,04% 4654,74% 5231,92% 5879,16% 6604,97% 7418,88% 8331,60% 9355,11% 10502,86% 11789,94% 13233,26% 14851,78% 16666,78% 18702,09% 20984,48% 23543,92% 26414,05%

Wacc médio 11,81%



Receita (R$ Milhões)
Prazo 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Ano 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 TOTAL Risco demanda

Receita total 140,27 140,27 10,95 31,28 39,53 51,02 51,32 51,61 51,91 52,64 52,93 53,22 53,80 54,09 54,68 55,09 55,67 55,95 56,53 56,82 57,40 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 57,69 2.899,94 0%

Curva Capex 36% 46% 16% 2%
Curva capex acumulado 36% 82% 98% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Centro de Convenções – – 6,94 11,90 17,46 25,20 25,40 25,59 25,79 26,19 26,39 26,59 26,98 27,18 27,58 27,78 28,17 28,37 28,77 28,97 29,36 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 29,56 1.327,88
Diária por m² (R$) 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32 9,32
Nº de eventos (Conservador) – – 35 60 88 127 128 129 130 132 133 134 136 137 139 140 142 143 145 146 148 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149 149
Dias por evento 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01 2,01
% locável 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53% 53%
M² total 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102 20.102

Restaurante e café – – 0,17 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 15,90
Ocupação imóvel 0,00% 0,00% 45,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00%
Meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Taxa de aluguel 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60%
Valor de venda/m² 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609
m² 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600

Locação - área comercial – – 0,17 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 0,34 16,22
Ocupação imóvel 0,00% 0,00% 45,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00%
Meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Taxa de aluguel 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60%
Valor de venda/m² 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609 8.609
m² 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612

Locação área externa – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Valor (R$/m²) 5,20 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
M² – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – –
Ocupação 0,00 0,00 11,00 18,00 27,00 38,00 39,00 39,00 39,00 40,00 40,00 40,00 41,00 41,00 42,00 42,00 43,00 43,00 44,00 44,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00 45,00

Receitas Publicitárias – – 1,60 2,74 4,01 5,79 5,84 5,88 5,93 6,02 6,07 6,11 6,20 6,25 6,34 6,39 6,48 6,52 6,61 6,66 6,75 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 6,80 305,29
Naming Rights – – 1.388.793 2.380.789 3.491.824 5.039.336 5.079.016 5.118.696 5.158.376 5.237.735 5.277.415 5.317.095 5.396.455 5.436.134 5.515.494 5.555.174 5.634.533 5.674.213 5.753.573 5.793.253 5.872.612 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292 5.912.292
Pouring rights – – 207.692 356.044 522.198 753.626 759.560 765.495 771.429 783.297 789.231 795.165 807.033 812.967 824.835 830.769 842.637 848.571 860.440 866.374 878.242 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176 884.176
Cerveja – – 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000
Refrigerante & água – – 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000
Outros – – 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000 720.000
Taxa de ocupação 0% 0% 10% 16% 24% 35% 35% 35% 36% 36% 37% 37% 37% 38% 38% 38% 39% 39% 40% 40% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41% 41%

Estacionamento 0,61 0,61 2,07 4,06 5,48 7,45 7,51 7,56 7,61 7,85 7,90 7,94 8,04 8,09 8,18 8,35 8,44 8,48 8,57 8,62 8,71 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 8,75 395,94
Uso diário 1 1 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12,32

Taxa de ocupação anual 3,00% 3,00% 3,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 7,50% 7,50% 7,50% 7,50% 7,50% 7,50% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
Dias restantes 365 365 295 244 188 110 108 106 104 100 98 96 92 90 86 84 80 78 74 72 68 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66 66
Valor da diária 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28
Quantidade de vagas disponíveis 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

Uso centro – – 2 3 5 7 7 7 7 7 7 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 376,29
Dias ocupados pelo centro – – 70 121 177 255 257 259 261 265 267 269 273 275 279 281 285 287 291 293 297 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299

Dias de ocupação 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365
Ocupação centro 0% 0% 19% 33% 48% 70% 70% 71% 72% 73% 73% 74% 75% 75% 77% 77% 78% 79% 80% 80% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82% 82%
Ocupação 40% 40% 40% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50%

Valor da diária 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28
Quantidade de vagas disponíveis 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

Hotel – – – 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 11,90 559,38
Taxa de Ocupação – – – 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Meses 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
% do valor de venda 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6%
Valor de venda/m² 8.609 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41 8.609,41
Tamanho (m²) 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000
Taxa operador 20,00% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20%

Aporte 139,66 139,66 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 279,32
Meses 140 140 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0



Tabela de Depreciação Fiscal INRFB 1700
Prazo Contrato 50
Edificações 25
Instalações 10
Equipamentos 10

Aporte (R$ Milhões) Outros 30

PRAZO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 Total

Aporte 140 140 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 279

Cronograma do aporte 140 140 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 279

Aporte 140 140 – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – – 279

Diferimento aporte – – 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 3 279

Aporte – – 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 3 279

Diferimento Aporte Real – – 6 5 5 5 5 5 5 4 4 4 4 4 4 4 4 4 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 142

Inflação Anual 1% 4% 4% 4% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%

Inflação Acumulada 101% 105% 109% 113% 117% 120% 124% 127% 131% 135% 139% 143% 148% 152% 157% 161% 166% 171% 176% 182% 187% 193% 198% 204% 210% 217% 223% 230% 237% 244% 251% 259% 267% 275% 283% 291% 300% 309% 318% 328% 338% 348% 358% 369% 380% 392% 403% 415% 428% 441%


