PARANA ¥

GOVERNDZO D O ESTADO
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO

22 ATA DE ESCLARECIMENTOS REFERENTES AO EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO N° 001/2026/SEPL

Objeto: Selecao de instituicdo financeira ou sociedade administradora de carteiras de
valores mobiliarios, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
para atuar, concomitantemente ou ndo, como ADMINISTRADORA e GESTORA do Fundo
de Investimento Imobiliario a ser constituido sob a denominagdo “FIl PARANA CCFI”

Pela presente ata, a Comissdo de Contratagdo constituida pela Resolugcdo SEPL n.°
12/2026, de 07 de maio de 2026, leva ao conhecimento publico os Pedidos de
Esclarecimentos referente ao EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026/SEPL,
bem como suas respectivas respostas. As formulagbes apresentadas, bem como as
respostas e esclarecimentos recebidos, passam a integrar o referido processo licitatério,
sendo de observancia obrigatéria pelos licitantes.

Questionamento 01:

Arranjo Juridico para participacao

1. O Edital possui como objeto a selegdo de “de instituicdo financeira ou sociedade
administradora de carteiras de valores mobiliarios, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), para atuar, concomitantemente ou néo,
como ADMINISTRADORA e GESTORA” do FIl PARANA CCFI. Neste sentido, esta
correto o entendimento de que a Proponente podera se apresentar por meio de
arranjo juridico-operacional em que uma instituicdo exerga a administragao fiduciaria
e outra instituicdo, devidamente habilitada, exerca a gestédo de recursos do Fll, desde
que ambas estejam regularmente autorizadas pela CVM e assumam as
responsabilidades correspondentes no ambito da proposta e em linha com o disposto
nas normas aplicaveis?

Esclarecimento:

O objeto do certame prevé expressamente a sele¢do de instituicdo para atuar,
concomitantemente ou n&o, nas funcées de Administradora e Gestora do FIl PARANA
CCFIl. E admitido um arranjo em que uma instituicdo exerca a administracdo e a outra a
gestdo, desde que ambas possuam autorizagdo valida da CVM e apresentem uma
proposta conjunta de atuagéo para atender integralmente aos requisitos regulatorios.
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2. Caso a resposta acima seja positiva e, em sendo aceita a participagao conjunta de
instituicdo administradora e instituicdo gestora (enquanto pessoas juridicas
segregadas), deverao as proponentes se organizarem em formato consorcio?

Esclarecimento:

Esta previsto no item 9.3.1 a possibilidade de constituicdo de consorcio para fins de
comprovacdo de Qualificagdo Técnica da Proponente, desde que a Administradora
detenha, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos quantitativos exigidos.

Questionamento 02:

Habilitacdo Juridica, Fiscal, Social e Trabalhista

3. Em sendo aceita a participagdo conjunta de instituicdo administradora e instituicdo
gestora (enquanto pessoas juridicas segregadas), deverdo os documentos de (i)
Habilitacdo Juridica e (ii) Habilitacdo Fiscal, Social e Trabalhista ser apresentados
por Administradora e Gestora individualmente?

Esclarecimento:

Tanto na apresentagdo de proposta conjunta por entidades segregadas ou na forma de
consorcio técnico ou grupo econdémico, os documentos relativos a Habilitagdo Juridica
(item 9.1) e a Habilitagao Fiscal, Social e Trabalhista (item 9.2) deverdo ser apresentados
individualmente por cada uma das empresas.

Questionamento 03:

Qualificacao Técnica

4, Sem prejuizo do questionamento acima, a comprovacdo da Qualificacao Técnica
podera ser comprovada por Administradora e Gestora em conjunto? Caso positivo,
quais as orientagdes para esta comprovagao conjunta?

Esclarecimento:

Sim, a comprovagao da Qualificagdo Técnica podera ser realizada de forma conjunta. As
orientacbes do edital determinam que a soma de indicadores qualitativos e quantitativos é
permitida no ambito de grupo econémico ou consodrcio técnico, desde que respeitada a
participagdo minima obrigatéria da Administradora nos percentuais fixados.
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5. Na hipétese de composicdo entre Administradora e Gestora admitida pelo Edital
(considerando duas entidades distintas, e ndo a cumulagdo de fungbes
eventualmente permitida pela legislagcao da CVM): O item 9.3.1, subitem “a)”, que
exige Volume sob Gestdo minimo de R$ 500 milhdes e, cumulativamente, R$ 200
milhdes alocados especificamente em Fll “Tijolo”, devera ser comprovado pela
entidade que exercera a gestdo ativa do portfélio (isto €, Gestora) ou podera ser
comprovado apenas Administradora?

6. Ainda quanto ao item 9.3.1, subitem “a)”, esta correto o entendimento de que tais
requisitos poderao ser comprovados de forma agregada entre entidades integrantes
de grupo econdmico, consércio técnico ou parceria formal vinculante, desde que
observada a regra editalicia segundo a qual a Administradora detenha ao menos
50% dos quantitativos exigidos? Nesta hipotese, solicitamos esclarecimentos a
respeito do conceito de “deter” 50% (cinquenta por cento) dos quantitativos exigidos.

7. Item 9.3.1.: Pedimos a confirmagao a respeito de ser a comprovagao de Volume Sob
Gestao excludente, isto é (i) ou a Gestora comprova o Volume Sob Gestao exigido
isoladamente ou (ii) caso sejam os requisitos de Volume Sob Gestdo comprovados
de forma agregada (incluindo Gestora, Administradora, grupo econdmico ou
consorcio técnico) devera a Administradora observar a alinea “(b)” do subitem 9.3.17?

Esclarecimentos referentes aos itens 5,6 e 7:

Conforme o item 9.3.1, alinea "b", da secdo de Qualificagdo Técnica do Edital, o corte de
50% individual aplica-se exclusivamente a Administradora. O dispositivo prevé que 0s
requisitos poderdo ser comprovados de forma agregada por consércio ou grupo
econbmico, "desde que a Administradora detenha, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
dos quantitativos exigidos". Isso significa que a Administradora deve comprovar, de forma
individual, metade do fotal exigido nos quantitativos da alinea "a" e que a somatoria do
consorcio ou grupo econbémico perfaga o montante final equivalente ao exigido na alinea
‘a”.

Caso seja formalizado o consércio ou grupo econdmico, a Administradora devera
comprovar pelo menos os 50% do quantitativo exigido (R$ 250 milhGes sob gestao e 100
mihées em Fll, modalidade ‘tijolo”. A(s) outra(s) empresa(s), seja(m) ela(s) gestora ou
néo, deverdo compor para atingir o montante total exigido na alinea a, do item 9.3.1.
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8. Quanto ao item 9.3.2, que exige experiéncia minima de 5 anos ininterruptos na
gestdo ativa de FlIs listados na B3 ou balcdo organizado, esta correto o
entendimento de que tal experiéncia podera ser comprovada por instituicdo
integrante da estrutura proposta — Administradora, Gestora, consorciada técnica ou
entidade do mesmo grupo econdbmico — desde que tal instituicdo assuma
responsabilidade técnica efetiva no projeto?

Esclarecimento:

A experiéncia minima de 5 anos ininterruptos na gestdo ativa de Fllis listados deve ser
formalmente comprovada pela instituicdo que integrard a estrutura com a atribuicdo
especifica de gestao ativa da carteira (Gestora).

Questionamento 04:

Qualificacdo Técnica da Equipe

9. Quanto ao item 9.4, que exige a indicagdo de uma equipe técnica minima, com
profissionais alocados de forma compativel e adequada as atividades do Fll PARANA
CCFl, comprovando o vinculo empregaticio ou contratual de seus integrantes, esta
correto o entendimento de que referido vinculo empregaticio ou contratual podera ser
comprovada por instituicdo integrante da estrutura proposta — Administradora,
Gestora, consorciada técnica ou entidade do mesmo grupo econémico — desde que
tal instituicdo assuma responsabilidade técnica efetiva no projeto?

Esclarecimento:

O vinculo empregaticio ou contratual dos profissionais que compdem a equipe técnica
minima pode ser demonstrado com qualquer uma das instituicbes que integram a estrutura
proposta (Administradora, Gestora, consorciada técnica ou entidade do mesmo grupo
econbémico), ou ainda com empresa especializada formalmente vinculada ao projeto,
conforme expressamente admitido para o Especialista Técnico (item 9.4.3, "d").

Questionamento 05:

Governanca do Fll

10. Considerando a resposta ao Questionamento 06, da 12 ATA DE
ESCLARECIMENTOS REFERENTES AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°
001/2026/SEPL, solicitamos a confirmacdo a respeito do entendimento de que a
Governanga do Fll sera exercida através do Comité Consultivo, com os poderes de
veto listados no referido Termo de Referéncia nos termos do item 12 do Termo de
Referéncia, € uma das condigbes minimas exigidas pelo Edital.
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Esclarecimento:

Sim, a governanga deve ser estruturada por meio do Comité Consultivo (composto por 5
membros, sendo 3 indicados pelo Estado e 2 pelo Gestor) e dotado dos poderes de veto
expressos no item 12.2 do TR.

11.  Considerando as disposi¢cdes do Edital e do Termo de Referéncia, entendemos que
as matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas e os respectivos quéruns de
aprovagao poderdo observar integralmente as regras estabelecidas pela CVM.
Pedimos que confirmem este entendimento?

Esclarecimento:

As matérias de competéncia ordinaria da Assembleia de Cotistas e 0s seus respectivos
quéruns de aprovagdo poderdo seguir estritamente a requlamentagcdo geral ditada pela
CVM (Resolugdo CVM n° 175/2022), resguardadas as prerrogativas de voto e veto do
Estado do Parana sobre os temas definidos no edital de chamamento.

12. Quanto a governanga do Fll, considerando que o Estado sera cotista inicial detentor
de 100% das cotas apods a integralizagao do ativo semente, mas que o Edital veda a
interferéncia do cotista publico na gestdo ordinaria dos investimentos, solicita-se
esclarecer quais matérias serdo consideradas “estruturais” para fins de eventual
direito de veto ou aprovagao pelo cotista publico, de modo a evitar duvidas quanto a
autonomia técnica da Administradora e da Gestora.

Esclarecimento:

Para assegurar a estrita separacdo patrimonial e a discricionariedade técnica da
Administradora e da Gestora na conduc¢ao ordinaria do portfélio, o direito de veto ou
anuéncia do Estado, na condigdo de cotista sénior, restringe-se as seguintes decisées
estruturais previstas no item 12.2:

a) Alienacao do Imovel;
b) Alteragdo no Regulamento do Fll que modifique a finalidade ou o uso do imével;

c¢) Alteragdo da composi¢cao do Comité Consultivo.
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Questionamento 06:
“Equipamentos” — Termo de Referéncia

13. Considerando a resposta ao Questionamento 01, da 12 ATA DE
ESCLARECIMENTOS REFERENTES AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°
001/2026/SEPL, e o item 4.1.3. do Termo de Referéncia que dispde sobre “sera
permitida a inclusédo de outros equipamentos para exploragdo econdémica, com o
intuito de buscar viabilidade econdémico-financeira ao empreendimento”, pedimos que
exemplifiquem quais outros equipamentos seriam permitidos dentro do Fundo.

Esclarecimento:
4.1.3. Sera permitida a inclusdo de outros equipamentos para exploragdo econémica, com
o intuito de buscar viabilidade econémico-financeira ao empreendimento.

Conforme os cenéarios contidos nos Estudos Referenciais ndo vinculativos no Anexo X,
equipamentos referem-se a qualquer instalacdo adicional na area do Centro de
Convencgbes. Os Estudos Referenciais sugerem a possibilidade de instalagdo de estrutura
hoteleira, servigcos de alimentacdo, areas de varejo, edificio garagem, e outras atividades
mapeadas pelo proponente e apresentados nos estudos de viabilidade, respeitando os
limites do zoneamento urbano e legislagdo vigente.

Curitiba, 26 de maio de 2026.

Assinado Eletronicamente Assinado Eletronicamente Assinado Eletronicamente
Roberto C. E. de O. da Silva Natalia Becchi Borgatto Fabricio Miyagima
Presidente da Comissao Resolucao n® 12/2026/SEPL  Resolucao n°® 12/2026/SEPL
Resolucéo n°® 12/2026/SEPL
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