PARANA

GOVERNO DO ESTADDO
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO

12 ATA DE ESCLARECIMENTOS REFERENTES AO EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO N° 001/2026/SEPL

Objeto: Selegao de instituicio financeira ou sociedade administradora de carteiras de valores
mobiliarios, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), para atuar,
concomitantemente ou ndo, como ADMINISTRADORA e GESTORA do Fundo de
Investimento Imobiliario a ser constituido sob a denominagéo “FIl PARANA CCFI”

Pela presente ata, a Comissao de Contratagao constituida pela Resolugao SEPL n.° 12/2026,
de 07 de maio de 2026, leva ao conhecimento publico os Pedidos de Esclarecimentos
referente ao EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026/SEPL, bem como suas
respectivas respostas. As formulacbes apresentadas, bem como as respostas e
esclarecimentos recebidos, passam a integrar o referido processo licitatério, sendo de
observancia obrigatéria pelos licitantes.

Questionamento 01:

OUTROS ATIVOS NA CARTEIRA DO FUNDO

O fundo podera carregar outros ativos imobiliarios em sua carteira durante o periodo anterior
a plena monetizagdo do ativo publico integralizado, como estratégia de geragdo de
rentabilidade ao FII?

Esclarecimento:

O Anexo | (Termo de Referéncia), no item 4.1.11, estabelece que o Fll PARANA CCFI tera
como objeto _exclusivo a operagdo, gestdo e ampliagdo do imével CENTRO DE
CONVENCOES, bem como de suas expansées, benfeitorias e éreas adjacentes que integrem
o0 complexo.

Questionamento 02:

CRITERIO DE SAIDA DO ESTADO

Quais sao os critérios, condicdes e mecanismos previstos para a saida do Estado como cotista
sénior ao longo da vigéncia do fundo? Além do direito de preferéncia na liquidagédo, ha
previsao de gatilhos de liquidez ou de oferta das cotas sénior antes do encerramento do
fundo?

Esclarecimento:

O Edital nao prevé gatilhos obrigatérios de saida, mas estabelece no item 3.3 que o Estado
entrara como Coltista Inicial detentor de 100% das cotas, podendo ter sua participagao diluida
em decorréncia de futuras emissbes de cotas. Além disso, o Anexo |, item 9.5, garante o
direito de preferéncia ao cotista sénior (Estado) para a opgao de compra do imével ao término
do prazo de durag¢éao do fundo ou no caso de sua liquidagao antecipada. O proponente podera
propor outros critérios, condicbes e mecanismos na minuta do requlamento, com a devida
justificativa para sua inclusao.
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PARANA B

GOVERNO DO ESTADDO
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO

Questionamento 03:

DISTRIBUICAO PARA O PUBLICO EM GERAL

As cotas do fundo poderéo ser distribuidas para investidores em geral, incluindo pessoas
fisicas (varejo)? Ou a distribui¢do ficara restrita a investidores qualificados ou profissionais,
conforme indicado como preferencial no Edital?

Esclarecimento:

O Anexo I, item 9.4, orienta que as subclasses de cotas de natureza mezzanine ou
subordinada deverdo ser destinadas a investidores privados, sendo preferencialmente
voltadas a investidores qualificados de perfil institucional. Além disso, devera ser indicada a
estruturagao de cotas no modelo de proposta financeira, de acordo com o item 4.1.12.1.

Questionamento 04:

INTERVENCAO DO ESTADO NA SELECAO DE OUTROS ATIVOS

O Edital delimita claramente as matérias sujeitas a aprovagao ou veto do cotista sénior publico
(alienagdo do ativo, alteracbes estruturais de regulamento e mudancgas relevantes de
estratégia). Caso o fundo venha a adquirir outros ativos imobiliarios além do Centro de
Convencgoes, o Estado exercera poder deliberativo também sobre essa selecéo, ou tal decisédo
ficara a cargo da discricionariedade técnica da gestora?

Esclarecimento:

O Anexo | (Termo de Referéncia), no item 4.1.11, estabelece que o FIl PARANA CCFI tera
como objeto _exclusivo a operagdo, gestdo e ampliagdo do imével CENTRO DE
CONVENCOES, bem como de suas expansées, benfeitorias e areas adjacentes que integrem
o complexo.

Questionamento 05:

DADOS HISTORICOS E UNIT ECONOMICS DO ATIVO

Para a construcdo de estudos de viabilidade econbmica consistentes, solicitamos que o
Governo do Parana disponibilize, na medida do possivel, informagdes histéricas tanto da
regiao de Foz do Iguagu quanto do proprio ativo, incluindo:

a) Demonstragbes financeiras (DFs) historicas do Centro de Convencgoes;

Esclarecimento:

As demonstragbes contabeis do periodo entre 2019 e 2025 estdo disponiveis no seguinte
endereco eletrénico: https://www.ceconfi.com.br/#/site/pagina/menu/363

b) - Numero de eventos realizados por ano e taxa de ocupagéo;

Esclarecimento:

A tabela a sequir apresenta o numero de eventos realizados no periodo entre 2022 e 2024.
Em 2022 foram realizados 22 eventos, em 2023 foram 23 eventos, e em 2024 foram 13
eventos.
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PARANA

GOVERNO DO ESTADDO
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO

Espaco Numero de Eventos
Auditério Naipi 1
Bosque 5
Bosque Guaram 2
Bosque Ivira 14
Ceconfi 4
Pavilhio Cataratas 1
Pavilhio Itarpu 2
Pavilhio Itaipu Binacional 1
Salio Cataratas =
Saldo Iguacu 1
Saldo Itaipu 16
Saldo Itaipu Binacional 7
Total 58

c) - Quebra de receita por tipo de evento (congressos, feiras, eventos corporativos, A&B e
demais fontes);

Esclarecimento:

As receitas e despesas consolidadas do periodo entre 2018 e 2025 estdo disponiveis no

seguinte endereco eletrdnico: hitps://www.ceconfi.com.br/#/site/pagina/menu/348

d) - Perfil dos eventos realizados (porte, origem, segmento);

Esclarecimento:

Os contratos de locacdao do Centro de Convencbes com as informacdes de cada evento
realizado estdo disponiveis nos seguintes links:

Contratos de 2022: https://www.ceconfi.com.br/#/site/pagina/menu/364

Contratos de 2023: hitps://www.ceconfi.com.br/#/site/pagina/menu/365

Contratos de 2024: https://www.ceconfi.com.br/#/site/pagina/menu/366

e) - Modelo operacional atual: a operagao dos servigos (A&B, limpeza, seguranga, AV etc.) é
realizada com equipe propria ou integralmente terceirizada?

Esclarecimento:

Atualmente os servigos sdo prestados por equipes terceirizadas.

f) - Dados de mercado da regido: oferta concorrente, demanda por eventos e benchmarks
locais.

Esclarecimento:

As informagbes relacionadas a oferta concorrente, demanda por eventos e benchmarks locais

devem integrar o Estudo de Viabilidade Econbmico-financeira que é parte integrante da

proposta técnica e, conforme previsto no item 8.5.3 do edital de chamamento, deve ser

produzido pelo proponente.
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PARANA

GOVERNO DO ESTADDO
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO

Questionamento 06:

FLEXIBILIDADE DO MODELO DE GOVERNANGCA

Os requisitos minimos de governanga previstos no Edital (composi¢do do comité consultivo,
matérias de veto, entre outros) sdo mandatoérios em sua integralidade, ou os proponentes
poderao sugerir ajustes e aprimoramentos na proposta técnica, desde que preservados os
principios e salvaguardas de interesse publico estabelecidos?

Esclarecimento:

O Anexo |, item 6.1.2, exige que a Minuta Preliminar do Regulamento incorpore todas as
diretrizes e salvaguardas do Termo de Referéncia, tratando-se, portanto, de requisitos
minimos mandatérios. Os proponentes podem apresentar mecanismos adicionais de
governanga, desde que assegurem a finalidade publica e preservem as prerrogativas e
protegbes do cotista sénior previstas no Edital.

Questionamento 07:

APLICACAO DO CORTE DE 50% NO REQUISITO DE AuM

O item 9.3.1(b) do Edital estabelece que os requisitos de volume sob gestdo (AuM) podem
ser comprovados de forma agregada no ambito do grupo econdmico ou consércio técnico,
desde que a Administradora detenha no minimo 50% dos quantitativos exigidos. Solicita-se
esclarecer: esse corte de 50% individual aplica-se exclusivamente a Administradora, a
Gestora ou ao proponente lider do consércio? E os 50% referem-se a cada um dos dois
parametros individualmente (R$ 500M total e R$ 200M em FIl Tijolo) ou ao conjunto
agregado?

Esclarecimento:

Conforme o item 9.3.1, alinea "b", da secédo de Qualificagdo Técnica do Edital, o corte de 50%
individual aplica-se exclusivamente a Administradora. O dispositivo prevé que os requisitos
poderdo ser comprovados de forma agregada por consércio ou grupo econémico, "desde que
a Administradora detenha, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos quantitativos exigidos".
Isso significa que a Administradora deve comprovar, de forma individual, metade do total
exigido nos quantitativos da alinea "a" e que a somatdéria do consorcio ou grupo econémico

[

perfaca o montante final equivalente ao exigido na alinea “a

Curitiba, 20 de maio de 2026.

Assinado Eletronicamente Assinado Eletronicamente Assinado Eletronicamente
Roberto C. E. de O. da Silva Natalia Becchi Borgatto Fabricio Miyagima
Presidente da Comissao Resolugao n® 12/2026/SEPL  Resolucéo n° 12/2026/SEPL
Resolugao n°® 12/2026/SEPL
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